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Ce compte-rendu répond aux dispositions prévues à :

• L’article L300-5 du Code de l’urbanisme,
• L’article L1523-2 du Code général des Collectivités territoriales,
• L’article 18-1 de la Convention Publique d’Aménagement.

Le présent document est soumis à la ville de Trignac, concédante de l’opération, pour
approbation du CRAC arrêté au 31/12/2021.
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6

Saint-Nazaire

Trignac
ZAC Butte de 

Savine
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ILOT 3a
SILENE

ILOT 3b
Lots Libres

ILOT 2a et 2B
LOGI OUEST

ILOT 2c
PRES. INVES

ILOT 1a
Lots Libres

ILOT 1b
Lots libres

Ilot 4
ACTIVITE
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OBJET DE L’OPÉRATION
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PROGRAMME DES CONSTRUCTIONS À RÉALISER DOSSIER DE RÉALISATION
ZAC / CONVENTION

PUBLIQUE D’AMÉNAGEMENT

VOCATION DE L’OPÉRATION HABITAT / COMMERCE

SURFACE DE LA ZAC 9 HA

NOMBRE DE BÂTIMENTS « ACTIVITÉS » 1

NOMBRE DE LOGEMENTS
DONT 45 % ACCESSION LIBRE
DONT 55 % LOGEMENT SOCIAL
DONT 0 % ACCESSION SOCIALE

100
45
55 
0

SURFACE PLANCHER 15 110 M²

SURFACE À ACQUÉRIR 69 503 M² 

SURFACE À CÉDER 37 536 M²

RATIO SURFACE CESSIBLE / SURFACE À ACQUÉRIR 54 % 
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Missions du concessionnaire tel que décrites à l’article 2 de la convention publique 
d’aménagement :

 Acquérir le foncier nécessaire à la réalisation de la ZAC

 Réaliser les aménagements et équipements publics définis dans la convention

 Procéder à toutes les études opérationnelles nécessaires

 Mettre en place le moyens efficaces pour assurer la commercialisation

 Etablir et tenir à  jour les documents comptables et de gestion financière de l’opération, 
négocier et contracter les moyens financiers 

 Gérer les installations

 Assurer l’ensemble des tâches de gestion de conduite et de coordination de l’opération
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DONNÉES DE SYNTHÈSE DU PROJET
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PROCÉDURES ADMINISTRATIVES ET FONCIÈRES

DOSSIER DE CRÉATION DE ZAC

DOSSIER DE RÉALISATION DE ZAC 

ARRÊTÉ DE DUP – DATE VALIDITÉ

ARRÊTÉ LOI SUR L’EAU

ARCHÉOLOGIE PRÉVENTIVE

12 mars 2003

15 novembre 2004

Sans objet (pas de DUP)

20 janvier 2010

Sans objet

DONNÉES CONTRACTUELLES

CONVENTION D’AMÉNAGEMENT
SIGNÉE LE : 
EXPIRE LE : 

05 mars 2003
31 décembre 2023

DATE DE VALIDATION CRAC N-1 02 décembre 2021
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DONNÉES DE SYNTHÈSE DU PROJET
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AVANCEMENT OPÉRATIONNEL RÉALISÉ AU 31/12/2021

NOMBRE DE LOGEMENTS LIVRÉS 99 99 %

SURFACE PLANCHER ATTRIBUÉE 12 018 M² 80 %

SURFACE ACQUISE 35 242 M² 100 %

SURFACE CÉDÉE DE TERRAIN 34 632 M² 99 %

AVANCEMENT FINANCIER RÉALISÉ AU
31/12/2021

DÉPENSES CUMULÉES / TOTAL DÉPENSES 91 %
• ACQUISITIONS FONCIÈRES 100 %

• TRAVAUX 90 %

RECETTES CUMULÉES / TOTAL RECETTES 99 %
• PARTICIPATION DU CONCÉDANT 100 %

• SUBVENTIONS SANS OBJET

• CESSIONS 99 %
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Etat d’avancement et 
prévisionnel
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ACTUALITÉ DE L’OPÉRATION
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Les travaux d’aménagement sont achevés en totalité.

Les travaux de compensation des zones humides étaient programmés dans le secteur du Pré Neuf 
(Trignac) en 2021. Suite à la découverte d’une espèce protégée sur ce secteur, la DDTM, par 
courrier en date du 11/06/2021, exige qu’une analyse soit réalisée, pour vérifier l’absence 
d’impact des travaux, sur les espèces protégées.  Les études ont montré qu’en cas de travaux sur 
ce site, l’espèce protégée serait impactée. En conséquence LAD va lancer des études 
environnementales en 2022 et 2023 sur des sites alternatifs, sur la base indiquée par la CARENE. 

De fait, il n’a pas été possible d’engager les travaux compensatoires sur 2021. La Convention 
Publique d’Aménagement arrivant à échéance au 31 décembre 2021, la concession a été prorogée 
jusqu’au 31/12/2023

La commercialisation de la ZAC arrive à son terme, le dernier terrain à bâtir de l’ilot 3b (lots libres 
« habitat ») est sous PSV et sera cédé en 2022. 

L’ilot 4 d’une superficie de 10 887 m² dédié à l’implantation d’activités (artisanat, commerce)
(zonage Ueb, PLU Ville de Trignac), a été rattaché au parc d’activités commerciales Grand Large par
le biais d’une cession entre l’opération ZAC Butte de Savine et ZAC Fontaine au Brun. Le propriétaire
de l’ilot reste LAD-SELA. En cas d’absence de projet d’ici l’été 2022, l’ilot sera cédé à la CARENE
dans le cadre de la clôture de la ZAC Fontaine au Brun.
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ACQUISITIONS FONCIÈRES
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 Réalisé 2020 – 0 € HT
 Aucune acquisition foncière n’a été constatée.

 A réaliser 2021 – 0 € HT
 Aucune acquisition foncière n’est à réaliser.

 Total – 527 560 € HT

Le montant total des acquisitions foncières n’évolue pas vis-à-vis du dernier CRAC approuvé.
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ACQUISITIONS FONCIÈRES AU 31/12/2021
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Parcelles acquises par LAD-
SELA en vue d’être 
aménagées et rétrocédées à 
la Ville de Trignac/CARENE

Parcelles acquises par LAD-
SELA en vue d’être 
commercialisées

Parcelle vendue (transfert 
ZAC Fontaine au Brun) 
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ETUDES
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 Réalisé 2021 – 7 572 € HT
 Marché de maitrise d’œuvre (ARTELIA) à hauteur de 6 702 € HT dans le cadre de l’évaluation des impacts sur 

l’espèce protégée découverte en cas de travaux compensatoires sur le site visé. 
 Etude géotechnique spécifique au lot n°9 de l’ilot 3b d’un montant de 870 € HT.

 A réaliser 2022 – 16 713 € HT
 1713 € HT de frais de géomètre prévisionnels pour l’implantation puis division des parcelles cédées à Mr 

NICOL – Allée colette. 
 5k € HT provisionnés pour le lancement de contrôles sur les réseaux de la ZAC avant la remise des ouvrages  à 

la Collectivité.
 10k €HT provisionnés pour le lancement des études environnementales sur des sites compensatoires 

alternatifs – Etat initial, relevés d’automne 

 Total – 420 932€ HT (+1713 €HT)

Le montant total des études augmente vis-à-vis du dernier CRAC. L’augmentation s’explique par la prestation géomètre 
nécessaire pour la cession auprès de Mr NICOL. En contre partie, LAD cèdera le terrain au prix de la prestation. 

A noter, que le marché de MOE Artelia prévoit la conception et le suivi des travaux de compensations environnementales 
(reste à facturer : 24 600 €HT). Néanmoins, une nouvelle mission sera établie en fonction du site identifié. Une enveloppe 
de 60 000 €HT est disponible pour financer les états initiaux environnementaux et assurer la conception et le suivi des 
travaux de compensation. 
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TRAVAUX
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 Réalisé 2021 – 1 266 € HT
 Nettoyage des parcelles en cours de commercialisation, dépose d’une clôture. 

 A réaliser 2022 – 4 400€ HT
 Provisions pour travaux d’entretiens

 Total – 2 334 545 € HT

Le montant du poste travaux n’évolue pas vis-à-vis du dernier CRAC approuvé. 

A noter 

- Une enveloppe de 210 000 €HT est provisionné pour les travaux de compensation environnementale.

- Une enveloppe d’aléa de 30 000 €HT est provisionné en cas de travaux complémentaires pour les remises 
d’ouvrages 
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TRAVAUX D’AMÉNAGEMENT
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TRAVAUX : 
MESURES COMPENSATOIRES ZONES HUMIDES (PRÉ NEUF) À REQUESTIONNER
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SITES IDENTIFIÉS PAR LA
CARENE 
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Point Nord – ZAC Fontaine au Brun 
 Site maîtrisé par LAD, la commune, le 

département, 3 parcelles privées 
 ZH dégradées (1,6 à 2,35 Ha) 
 Absence de flore protégée mais 

présence de faune protégée 
Evaluer la sensibilité et la faisabilité / 
voir si projet d’aménagement envisagé  

Menée Lambourg – Trignac 
 Etat foncier à évaluer 
 ZH dégradées (???Ha) – intervention 

potentiellement intéressante mais 
uniquement sur le centre 

 Risque pollution 
Evaluer la sensibilité et la faisabilité  
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SITES IDENTIFIÉS PAR LA
CARENE 
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Le petit savine – Trignac 
 Etat foncier à évaluer – proximité ex 

ilot 4
 ZH autour du canal  
 Une partie de l’espace non 

compatible (compensations réalisées 
/ support infra)

A priori, peu de gain écologique et des 
contraintes pour envisager une 
intervention sur ce site. 

Prézégat – Saint Nazaire 
 Etat foncier inconnu
 100% en ZH 
 Zone importante de remblais + 

Risque pollution + support canal
 Risque faunes protégés : reptiles et 

oiseaux 
A priori, peu de gain écologique et des 
contraintes pour envisager une 
intervention sur ce site
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SITES IDENTIFIÉS PAR LA
CARENE 
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Route de Trembly – Trignac 
 Etat foncier inconnu
 ZH dégradées 1,18 Ha
 Contraintes : canalisation gaz avec 

servitude / vérification travaux RTE
Evaluer la sensibilité et la faisabilité  

Nord Parking Gare – Trignac 
 Etat foncier inconnu
 ZH à confirmer 
La surface et la plus value d’une 
restauration paraît peu opportune sur 
ce site
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SITES IDENTIFIÉS PAR LA
CARENE 
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LESNAIS – Saint Nazaire
 Foncier Saint Nazaire à confirmer 
 ZH remblayée- potentiel de 3,6 Ha
 Nature des remblais à préciser 
 Faune / flore à évaluer 
Evaluer la sensibilité et la faisabilité  
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COMMERCIALISATION
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 Réalisé 2021 – 62 250 € HT – 2 logements 
 Vente des lots 4, 7 de l’ilot 3b

 A réaliser 2022 – 31 063€ HT – 1 logement
 Le lot 9 de l’ilot 3b, dernier lot à céder
 Cession accès lots – Mr NICOL 

 Total – 3 791 817 € HT (+ 1713 €HT)

Le montant total des cessions évolue vis-à-vis du dernier CRAC approuvé. Il s’agit de la cession d’un 
foncier en friche, Allée colette, pour permettre à Mr NICOL d’avoir un accès direct aux 2 lots qu’il cède. 

A titre informatif, l’ilot 4 sortira du périmètre de ZAC à compter de la suppression de la ZAC Butte de 
Savine.



N°01.576 ZAC DE LA BUTTE DE SAVINE CRAC 2021

COMMERCIALISATION : ILOT 3B
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Sous option, vente 
prévue en 2022

Cessions 2021

Cession 2022

Cession Mr Nicol
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RÉMUNÉRATION DE LA SOCIÉTÉ
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La rémunération du concessionnaire tel que définie par l’article 21 de la convention publique d’aménagement est la suivante :

- Pour les missions d’acquisitions, de réalisation d’études complémentaires, de suivi technique et administratif […], la SEM aura droit à une
rémunération égale à 4,69% de la demi-somme de toutes les recettes et dépenses TTC constatées dans l’opération […].

- Pour les missions de suivi administratif, financier, comptable et de gestion […], la SEM aura droit à une rémunération égale à 0,3% des
mouvements de trésorerie constatés.

- Pour les missions de commercialisation […], la SEM aura droit à une rémunération égale à 4,00% des recettes TTC […].
- Liquidation : 25 000 € forfaitaire
- Pour les missions de négociations foncières, de coordination générale et de direction technique, LAD-SELA définit annuellement le

montant de cette rémunération lors de la présentation du Compte-Rendu Annuel aux Collectivités.
- Pour le suivi des études environnementales et la recherche de nouveaux sites de compensation, un forfait de 10 000 €HT

 Réalisé 2021 – 5 232 € HT

 1911 € au titre de la conduite d’opération
 332 € au titre de la gestion financière
 2988 € au titre de la commercialisation

 A réaliser 2022 – 8 269 € HT

 1153 € au titre de la conduite d’opération
 226 € au titre de la gestion financière
 1491 € au titre de la commercialisation
 5000 € au titre du forfait pour les études environnementales

 Total – 449 836 € HT (+112 € HT)

Le montant total de la rémunération évolue. cette augmentation est en lien avec les augmentations respectives sur les postes dépenses et
recettes
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PARTICIPATIONS, SUBVENTIONS ET AUTRES PRODUITS
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 Réalisé 2021 – 0 €

 Aucune autre participation financière de la collectivité n’est prévue jusqu’à la clôture de l’opération.

 A réaliser 2022 – 0 €

 Aucune autre participation financière de la collectivité n’est prévue jusqu’à la clôture de l’opération.

 Total – 188 932 €

Le montant total des participations, subventions et autres produits n’évolue pas vis-à-vis du dernier 
CRAC approuvé.
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TRÉSORERIE DE L’OPÉRATION
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 Trésorerie cumulée au 31/12/2021 : +401 328€

 Trésorerie prévisionnelle 2021 : +344 199€

 Avances de trésorerie

Aucune avance de trésorerie n’est mise en place sur l’opération

 Emprunt

Aucun emprunt n’est mis en place sur l’opération
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Etat financier de l’opération
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BILAN FINANCIER AU 31/12/2021
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BILAN FINANCIER AU 31/12/2021
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BILAN FINANCIER AU 31/12/2020
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 Le bilan financier s’équilibre à hauteur de 4 083 498 € HT.

 Les recettes évoluent de 1713 €HT vis-à-vis du dernier CRAC approuvé, en lien avec la cession du 
foncier Allée Colette 

 Les dépenses évoluent de 1713 €HT vis-à-vis du dernier CRAC approuvé, en lien avec les frais de 
géomètres nécessaires pour la cession citée ci-avant. 

 Les points de vigilance de l’opération : 
 Recherche du nouveau site de compensation au regard des enjeux et de la faisabilité pour mettre en œuvre les 

travaux compensatoires nécessaires.

 Impact potentiel sur le bilan du coût des mesures compensatoires:

Hypothèse actuelle :
 mesures réalisées sur du foncier maîtrisé (pas de coûts fonciers liés à la réalisation des  obligations de 

compensation)
 travaux de compensation achevés avant fin 2023
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Propositions au concédant
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PROPOSITIONS AU CONCÉDANT
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Il est proposé à la Collectivité d’approuver :

 Les cessions réalisées pendant la durée de l’exercice tel que détaillées en annexe.

 Le bilan prévisionnel hors taxes de l’opération d’aménagement arrêté au 31/12/2021.
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Annexes
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ETAT DES CESSIONS AU 31/12/2021
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ETAT DES CESSIONS AU 31/12/2021
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ETAT DES CESSIONS AU 31/12/2021



N°01.576 ZAC DE LA BUTTE DE SAVINE CRAC 2021 40

ETAT DES CESSIONS AU 31/12/2020
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TABLEAU DE SYNTHÈSE DES TRAVAUX
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Au 31/12/2021, tous les travaux d’aménagement de la ZAC sont réalisés. Seuls les travaux de compensation des Zones 
Humides restent à effectuer.
Des provisions de l’ordre de 29 333 €, sont provisionnés en cas de travaux complémentaires à réaliser dans le cadre des 
opérations de remises d’ouvrage 
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ETAT DES REMISES D’OUVRAGES
ET RÉTROCESSIONS FONCIÈRES
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Parcelles à rétrocéder auprès 
de la Ville de Trignac ou de la 
CARENE selon compétences
29 279 m²

Date envisagée acte : 1er trim 
2023
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ETAT DES ACTIONS DE COMMERCIALISATION DE L’ANNÉE 2021
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> Parutions presse
Agenda Trignac
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HISTORIQUE DES RELATIONS
CONTRACTUELLES
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Délibérations approuvant le CRAC : 

 CRAC 2020 : 02/12/2021
 CRAC 2019 : 10/02/2021
 CRAC 2018 : 30/10/2019
 CRAC 2017 : 19/09/2018
 CRAC 2016 : 13/09/2017
 CRAC 2015 : 06/10/2016
 CRAC 2014 : 04/11/2015

Délibération approuvant des avenants au traité de concession : 
 Avenant 1 : 17/12/2010
 Avenant 2 : 08/11/2013
 Avenant 3 : 17/12/2014
 Avenant 4 : 19/09/2018
 Avenant 5 :  23/12/2021
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